Novi prostorni plan
Uz stroze uvjete

RACIONALIZACIJA GRADNJA NA PROSTORU PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Gospodarske zone
regionainog znacenja
bit ¢e ugradene i u
Zupanijsku strategiju
. do2119. godine

S, DRECHSLER

Ima josS 25 posto neiskoristenog zemljiSta uz naselja, a isto vrijedi i
za turisticke zone izvan naselja te gospodarske zone

RIJEKA » Novi Zupanijski
Prostorni plan, ¢ije ée se do-
nodenje provuéi kroz cijelu
iduéu godinu, neée narocito

blagonaklono gledati na
prosirenja postojeéih
gradevinskih podruéja za na-

selja. Naime, prema analiza-
ma postojeceg stanja éak 25
posto gradevinskih podruéja
za naselja je jo$ uvijek neis-
koriSteno, a s obzirom na to
da su i prvi rezultati popisa
stanovniStva potvrdili da se
broj stanovnika u Zupaniji
smanjio u odnosu na jos uvi-
jek aktualni Plan iz 2000. go-
dine, smatra se da je sadasnji
kapacitet viSe nego dovoljan.

— Ono §to je novo u Planu
je da su predloZene gustoée
samo za centralna naselja,
koje se u Gorskom kotaru
krecu od 22 do 37 stanovni-
ka po hektaru te od 26 do 50
stanovnika po hektaru na
preostalom dijelu Zupanije.
Planom ¢e se pored posto-
je¢ih ogranienja nastojati
racionalizirati izgradnju cen-
tralnih naselja i to odrediva-
njem strozih kriterija opre-
manja, odnosno minimalne
uredenosti da bi se moglo
graditi. Takoder ¢e se potica-
ti izgradnja bliZa.centralnom
naselju i osnovnoj infras-
trukturi, stoji u prednacrtu
novog Prostornog plana
PGZ. Neiskoristeni kapacite-
ti uoceni su i kod planiranih
turistickih zona izvan na-
selja, gdje neizgradeni dio
iznosi €ak 43 posto. Narocito

je taj nesrazmijer izmedu
planiranih i izgradenih po-
visina vidljiv u kontinental-
nom dijelu Zupanije.

Zbog svega ovoga se za sve
nove turisticke zone namece
obveza izrade elaborata eko-
nomske opravdanosti izgrad-
nje za svaku pejedinu zonu.
Planom se podrzavaju ujed-
naceni nommativi za cijelo
podrudje Zupanije, a vezani
su uz wvistu i kategoriju
smjestaja. Osnovni je princip
da je povrSina po smjestajnoj
jedinici proporcionalna kva-
liteti odnosno kategoriji,
kazu izradivaci plana. U do-
datku se navodi kako to kon-
kretno za hotelski smjestaj
znaci od 80 do 200 Cetvornih
metara po leZaju, za turis-
ticko naselje od 60 do 80
»kvadrata« i za kampove od
100 do 220 ¢etvornih metara.

PreviSe poslovnih zona

Gospodarske zone su u
odnosu na one planirane iz-
gradene u tek 49 posto
slu¢ajeva, iako je i dio
igradenog izvan funkcije, jer
su neki pogoni napusteni.
Proizvodne zone su ne$to
viSe izgradene (60 posto u
odnosu na vaze¢i Plan) od
onih poslovnih (izgradeno 46
posto u odnosu na Plan).
Prednacrt novog Plana proc-
jenjuje kako su postojeée po-
slovne zone viSe nego dostat-
ne, a na nekim su podrudji-
ma ¢ak i predimenzionirane.

— Planira se zadrzavanje

postojecih povisina proizvod-
nih zona u priobalju i u
Omislju te izjednacavanje po-
viS§ina proizvodnih i poslov-
nih zona u Gorskom kotaru.
Na preostalom podruéju oto-
ka (dakle, otoci bez Omislja)
moguce je otvaranje novih is-
Kjucivo poslovnih zona, naja-
vljuje se za uvistenje u novi
Plan. Kao i za nove turisticke
zone izvan naselja i za svaku

NASELJENOST
PredloZena gustoéa
u Gorskom kotaru
krece se od 22 do 37
stanovnika po
hektaru, au
preostalom dijelu
Zupanije od 26 do
50 stanovnika

novu gospodarsku zonu bit ée
potrebno ekonomskim krite-
rijima dokazati opravdanost
njene izgradnje. Buduéi Plan
Zupanije razlikuje tri razine
znacaja gospodarskih zona.
Prva zona je ona od drzavnog
znacaja, a obuhvaca proizvo-
dne pogone u Urinju (Kostre-
ni), odnosno INA-i i Termole-
ketrani. Druga ima regionalni
znacaj, a radi se o nacelno
dva poteza: relacija Matulji —
pravac Rijeka — Zuta Lokva,
odnosno od zone Miklavija
na Matuljima do Kukuljanova

na podrugju Grada Bakra te
litoralnoj zoni Rijeke i Ri-
jeckog prstena (ukljucujuéi i
podrucje Omislja).

Obradiva povrsina uz
objekt

— Gospodarske zone regio-
nalnog znacaja od interesa
su i prioriteta za Zupaniju pa
ih obavezno treba ugraditi u
slijedeéu Zupanijsku razvoj-
nu strategiju za razdoblje od
2013 do 2019. godine, navodi
se u prednacrtu Plana. U zo-
ne mikroregionalnog znacaja
spadaju pravci Klana — Del-
nice (Lucice ) — Novi Vino-
dolski, zatim Kraljevica — Vi-
bovsko te FuZine — Delnice —
Gerovo. Kada je rije¢ o
gradenju izvan gradevinskog
podrucja na kopnu, odnosno
gradnja na poljoprivrednom
ili Sumskom zemlji§tu, treba
znati da ¢e se dozvoljavati
samo iznimke. NajceSce ée
se ona odnosi na pojedi-
nacne infrastrukturne objek-
te odredene jednom gra-
devinskom parcelom, a zbog
potencijalne opasnosti od
zloupotrebe razliitih »gos-
podarskih objekata«, poseb-
no ¢e se normirati njihova
veli¢ina, namjena, udaljeno-
st (primjerice od mora ili in-
frastrukture) 1 minimalna
opremljenost.  Gospodarski
objekti za vlastitu djelatnost
ne mogu biti poduzetnicki
punktovi ve¢ moraju bit ve-
zani uz obradivu povrSinu.

Iva VLASIMSKY



